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ENFOQUE

e Visidn a largo plazo, 2030

e Enfoque integrado

e Participacion de todos Conocimiento y
experiencia local

Dialogo de
saberes
Conocimiento Consultoria con
institucional y de experiencia
los técnicos internacional
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TALLERES PARTICIPATIVOS (Enero 2014)

El objetivo principal fue validar el diagnostico realizado, incorporando opiniones
multisectoriales e informacion relevante para el disefio de los Escenarios de Crecimiento.

Participaron:

« SUBDERE

* Municipalidad de Valdivia (distintas Unidades)
* SEREMI de Medio Ambiente

 SEREMI de Obras Publicas

e Camara Chilena de la Construccion

* Universidad Austral

* ONG’s
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METODOLOGIA

TAREAS INICIALES Y PREPARATORIAS PARA LOS ESTUDIOS

g

1- ESTUDIO DE MITIGACION
DEL CAMBIO CLIMATICO

Los escenarios de crecimient
urbano a 2030 y 2050, poblacién,
huella urbana y usos del suelo, se
constituye en un insumo en los
escenarios de CC.

<

Los escenarios de cambio
climatico globales inciden en
los peligros de inundaciones,
huracanes, sequia y costeros,
entre otros

Lo

Las recomendaciones

de mitigacion se
consideran en los
escenarios de
crecimiento

Los escenarios de
crecimiento
urbano inciden en
la exposicion y
vulnerabilidad d
los riesgos
naturales

3- ESTUDIO DE CRECIMIENTO
URBANO

METODOLOGIA ESCI PARA EL DESARROLLO
SOSTENIBLE DE CIUDADES EMERGENTES

&7

U

2- ESTUDIO DE VULNERABILIDAD Y

RIESGOS NATURALES

os peligros naturales inciden en
el crecimiento urbano, en
especial, en el “smart growth”, ya
que el crecimiento se planifica
considerando los mapas de
peligros naturales.
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METODOLOGIA

TAREAS INICIALES Y PREPARATORIAS PARA LOS 3 ESTUDIOS

Tareas previas: recopilacion y analisis de informacion existente

Gira de reconocimiento territorial a Valdivia

Preparacion de la cartografia basica y DTM a escala 1:10,000 para la realizacion de los estudios

U ~ O

ESTUDIO DE MITIGACION DEL CAMBIO CLIMATICO ESTUDIO DE VULNERABILIDAD Y RIESGOS NATURALES
1 2
- a-Diagnéstico de emisiones GElI | a- Seleccién de amenazas que mayor riesgo representen para el
area metropolitana.
b- Hoja de ruta de mitigacién de Cambio Climatico <:>
b- Analisis del riesgo (amenazas principales) en la ciudad

METODOLOGIA ESCI PARA EL
DESARROLLO SOSTENIBLE DE
CIUDADES EMERGENTES

ESTUDIO DE CRECIMIENTO URBANO

a- Analisis historico y actual del crecimiento urbano ( la huella o
perimetro urbano)

b- Disefio de escenarios de crecimiento urbano
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METODOLOG

ESTUDIO DE CRECIMIENTO URBANO

Leyenda

Tareas previas: recopilacion y analisis de informacion existente

Recopilacién de la informacidn existente relacionada con crecimiento urbano

Establecimiento del programa de participacién en crecimiento urbano

Establecimiento del MAC de crecimiento urbano

<z

IA

Tareas
principales

Productos e
- informes

Metodologias y
herramientas

a- Analisis histérico y actual del crecimiento urbano ( la huella o perimetro urbano)

Definicion del area de crecimiento e influencia de la ciudad (zona de estudio)

19155Y OTRAS HERRAMIENTAS

METODOLOGIASFGDC, USGS, IS0 $ Disefio de la huella a partir de imagines satelitales y ortofotos

Analisis de usos del suelo y crecimiento urbano

P1- Analisis de crecimiento

urbano Generacion de un SIG

~ =

b- Disefio de escenarios de crecimiento urbano,

Analisis del planeamiento existente y las infraestructuras planificadas

METODOLOGIA IDOM

Analisis del censo de poblacion y proyeccion poblacional, identificando densidades por usos

Analisis y herramientas para el planteamiento de escenarios de crecimiento urbano

P2-Informe de escenarios
urbanos 2030, 2050y
recomendaciones

Disefio de escenarios de crecimiento urbano a 2030y 2050

P3-Mapasy GIS con datos
espaciales

Andlisis de inversiones para los escenarios de crecimiento urbano a 2030 y 2050

Conclusiones y recomendaciones para el desarrollo urbano (en especial planeamiento)
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DETERMINACION AMBITO DE ESTUDIO

P N SRR R R SO YN G SR Ny T Y €0ta.100.msnm

ncluyendo zona$ potencia -\ﬂ

extensiéon detsuelo urbano
+ (areasurbanas segun PRI)

Limite urbano: vigente .
Limite urbano: propuesto (Plan Regulador en aprobacién)
Ambito Estudie.3: Escenarios de crecimiento a 2030
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DETERMINACION AMBITO DE ESTUDIO

Vectores de Crecimiento

* Bordes fluviales

* Ejes de salida, carreteras
* Borde costero

AMBITO”DE ESTUDIO DEFINIDO PARA ESTUDIOS 2 Y 3:
127,87 Km 2
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INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION

ZONAS DE EXTENSION DE CENTROS URBANOS

[l Zona de extension urbana de Vaidivia

Zona de Extension Urbana de Valdivia 1
(ZEU-V1): Sector Santa Elvira \

DENOMINACION DE PIEZAS

{8 Pieza Ubana 1. Corredor Certral Fundacional Costanera
Pleza Urbana 2: Corredor Productivo Oriente
W8 rieza Urbana 3 Corredor Recreativo Narte

Zona de Extension Urbana de Valdivia 2 —_— i | Pleza Urbana 4. Corredor Recreatio Poniente

(ZEU-V2): Sector Santa Rosa

Craut

Zona de Extension Urbana de Valdivia3
(ZEU-V3): Sector Humedal Angachilla

Zona de Extensién Urbana de Corral (ZEU-C)
Zona de Extension Urbana de Corral 1 (ZEU-C1):
Sector Quitaluto

* Plan Regulador Intercomunal Borde Costeroy * Revisidn del Plan de Desarrollo Comunal de la
Sistema Fluvial Region de Los Rios Ciudad de Valdivia

Mg Area Sarita Rosa-Las Animas

W 5

Limite urbano propuesto hacia

el norte, sector Las Animas -

Santa Rosa y salida norte
camino a Santa Elvira

Macro Area Coni-Collicn—
crumpulio

Area Urbana Vigente

Limite Urbano

, Propuesto hacia el
Ajustes Cartograficos

oriente, sector
Collico - Chumpullo

Macro Area Las fMuta
Guacamayo-angachilis W

Limite Urbano
Propuesto hacia el

Limite Urbano
Propuesto

rdacro Area Niebls y
secclenél Cosrero

Marro Area Angachi|la E-La

Parfis-Llancahue s
A i
Macro Area Punta ﬁ?:’::;‘:?.f:.?: Eje

Cutipay - Niebla

sur, sector
Angachilla - Paillac

LABORATORIO DE PLANIFICACION TERRITORIAL

LPT/UCTemuco

\ . UNIVERSIDAD
~ CATOLICA DE
TEMUCO




Subsecretaria
de Desarrollo
Regionaly

DISTRITOS CENSALES
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- 0 msnm. Cuerpos de agua
Inundables
~ 0-2msnm. Terrazas litorales y vegas
| 2-4 msnm. Zonas Bajas
Terrazas fluviales
4 - 12 msnm, Planicies aluviales
m 12 - 30 msnm. Cancaguas

Cerros
30 - 80 msnm. Cerrcs y laderas

Montafia
60 - 150 msam.
150 250 msnm
T 250-300 msnm

- 300 - 700 misnme
[:] Urbano consolidado

Mosaico agricola con vivienda dispersa
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ENFOQUE SINTETICO DEL MEDIO FiSICO

PRINCIPALES ECOSISTEMAS IDENTIFICADOS:
=  Complejos Fluviales
= Marismas con cobertura vegetal de orilla de rio

=  Bosques Nativos sobre relieve montafoso

= Matorrales intersticiales en bosques nativos

= Matorrales sobre terrazas litorales con
arbolado disperso

= Plantaciones Forestales
= Playas
=  Praderas sobre terrenos aluviales

= Ecosistemas agricolas
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ENFOQUE SINTETICO DEL MEDIO FiSICO

Servicios Ecosistémicos y ambientales que prestan los ecosistemas identificados:

* Ecoldgica, en virtud de sus indicadores ecoldgicos, principalmente biodiversidad y
rareza

» Cientifico/cultural, asociada a su interés para la ciencia y la cultura

* Paisajistica, relacionada con su manifestacién externa y la percepcion (polisensorial y
subjetiva) que de ella hace la poblacién

* Funcional, en funcién del papel o rol del ecosistema en su entorno

* Productiva, que se refiere a la capacidad de fijar energia solar por unidad de superficie
y de tiempo, es decir, de producir biomasa.
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n';"f?.‘ s#/ . B LR i 1945 Puente CaIIe CaIIe i

1953 Puente Pedro de VaId|V|a @ e -, Y b A T iy i
. E N - "E

Universidad Austral en la Teja

L'
~ Actividad industrial, siderurgicas
y astilleros en Ias Animas

/ ’ "’&A

Eje Ramon Plcarte

\'5

Fotografia Aérea de Valdivia, 1945
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3 & : s SO
/ i & ’ Aerodromo de Las Marias &;

iz >
En mayo de 1960, se produce el gran
terremoto y maremoto afectando areas
residenciales y muy especialmente a las
actividades navieras e industriales ubicadas
en el borde fluvial.

Y —

. Crecimiento por
programas del Estado
para reconstruir la

Ciudad (CORVI)
AR

b3

Fotografia Aérea de Valdivia, 1961
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32
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]
54
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sg

&7 {
1987 Puente Cruces v

',‘_’ . A
# Sector Guacamayo g

- :

Fotografia Aérea de Valdivia, 1979
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Fotografia Aérea de Valdivia, 1994
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Leyenda
Huella urbana 1945

| Ambito de estudio

EVOLUCION DE LA MANCHA URBANA DE VALDIVIA: 1945 - 2013
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| Leyenda
Huella urbana 1961

Huella urbana 1945

| Ambito de estudio

EVOLUCION DE LA MANCHA URBANA DE VALDIVIA: 1945 - 2013
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Leyenda
Huella urbana 1972

'S
!

Huella urbana 1961

]

Huella urbana 1945

]

| Ambito de estudio

EVOLUCION DE LA MANCHA URBANA DE VALDIVIA: 1945 - 2013
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Leyenda

] Huella urbana 1979 |

Huella urbana 1972

Koo
WiRs! o
3 e 55

TR _;.;,,_Eﬂ.é"""’ :
Huella urbana 1961

Huella urbana 1945

| Ambito de estudio

EVOLUCION DE LA MANCHA URBANA DE VALDIVIA: 1945 - 2013
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Huella urbana 1994

| Huella urbana 1979 ‘
Huella urbana 1972
Huella urbana 1961
Huella urbana 1945

| Ambito de estudio

EVOLUCION DE LA MANCHA URBANA DE VALDIVIA: 1945 - 2013
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Huella urbana 2001

Huella urbana 1994 |

X
c

ella urbana 1979 |

]

Huella urbana 1972

:

uella urbana 1961

i

X

uella urbana 1945

]

>

mbito de estudio

EVOLUCION DE LA MANCHA URBANA DE VALDIVIA: 1945 - 2013
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Huella urbana 2012

Huella urbana 2001

Huella urbana 1994

0

Huella urbana 1979 |

]

X
c

ella urbana 1972

-

X

uella urbana 1961

i

=

uella urbana 1945

]

>

mbito de estudio

EVOLUCION DE LA MANCHA URBANA DE VALDIVIA: 1945 - 2013
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CRECIMIENTO HUELLA VS POBLACION

Crecimiento de la Huella Urbana de Valdivia Crecimiento de la poblacién de Valdivia
160.000
2.538,64
’ 140.000 ™
P
2.027‘}/' 120.000 //
_7‘:3‘€7 100000
1.507,56
1.334,70 § /
80.000
1.064,66 /
60.000
660,25
/ 40,000 -?J
20.000
. . : 0 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
1961 1972 1979 1994 2002 2012 2012 1940 1952 1970 1982 1992 2002 2012*
—4—Superficie Huella Urbana (Ha) —4—Poblacion urbana (habitantes)
- - r
Evolucion poblacidn vs huella urbana
3,5%
3,0%
3,0%
2,4%
2,5% s
- ~ y
1,5%
1.0%
1,0% 1,3%
) 1,2%
1,2% v
0,5%
0,0% r T T T 1
1961 1972 1979 1994 2002 2012
=—4#—Tasa crecimiento Huella Urbana —Ml—Tasa crecimiento Poblacion
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CARACTERIZACION DE LA HUELLA URBANA

I vReaNO
PERIURBANO

] ASENTAMIENTOS EN PERIURBANO|
HUMEDALES

Il CUERPOS DE AGUA
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CARACTERIZACION DE LA HUELLA URBANA

Suelo urbano: Uso mixto Centro urbano y costanera

TIPO DE USO
- Terciario
- Comercial
- Industrial
- Profesional
- Areas verdes

Uso residencial

Zona centro histérico v costanera Usos zona central v costanera

Fotoarafias centro histérico v costanera
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CARACTERIZACION DE LA HUELLA URBANA

Suelo urbano: Uso mixto Crecimiento asociado a vias de salida

- Comercial
- Industrial
b - Profesional
& - Areas verdes

Uso residencial

Cr TR L i

Fotografia de la calle Picarte
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CARACTERIZACION DE LA HUELLA URBANA

Suelo urbano: Residencial

Vivienda unifamiliar, clase baja, pequenos predios. Sector Menzel Campamentos
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CARACTERIZACION DE LA HUELLA URBANA

Suelo urbano: Residencial Clase alta, sitios grandes

Zonas de unifamiliar clase alta

i

1l

Fotoarafias viviendas unifamiliares clase alta
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CARACTERIZACION DE LA HUELLA URBANA

Suelo urbano: Residencial Clase media

Zonas de unifamiliar clase media Unifamiliar clase media

"‘ﬂ-‘q%" <
|

=7 &8l =

Fotoarafias viviendas unifamiliares clase media
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CARACTERIZACION DE LA HUELLA URBANA

Suelo urbano: Residencial Sitios pequenos, clase baja

Zonas de unifamiliar clase baia

Tk
il
Ai“"]”

Fotoarafias de viviendas unifamiliares clase baia
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CARACTERIZACION DE LA HUELLA URBANA

Suelo urbano: Residencial

Zonas de edificios de clase media Edificios clase media

Fotoarafia edificios clase media
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CARACTERIZACION DE LA HUELLA URBANA

Suelo urbano: Residencial Edificios en altura, vivienda social

Fotoarafias de edificios de vivienda social
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CARACTERIZACION DE LA HUELLA URBANA

Y

Suelo urbano: Residencial Campamentos (viviendas precarias)

-

S T
o e A A

Zonas de campamentos Campnamento de Eladio Roias

Fotoarafia de campnamento Eladio Roias

\\' UNIgERSIDAD LABORATORIO DE PLANIFICACION TERRITORIAL m
N ARG | LPTIUCTemuco |dom



CARACTERIZACION DE LA HUELLA PERIURBANA

Urbanizaciones

Centros poblados

Crecimiento lineal borde costero
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CARACTERIZACION DE LA HUELLA URBANA
e T S = = ey = “—=iDensidad Vivendas 2012 (Viv/Has)
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CARACTERIZACION DE LA HUELLA URBANA

ANALISIS ECONOMICO DEL VALOR Y. PRECIO DEL SUEL

q gl
) ﬂ : \“’/ S
7 e & Sl y

Nivel socioeconomico

.o
B Vedio
[ Jsao

Factores que influyen en'la

oferta-demanda

*  Revalorizacion de
parcelas-agrarias
Especulacién con sitios
de suelo urbano
Construcciones en
condominios cerrados
Prémociones en suelo
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y
Administrativo

MODELO TERRITORIAL ACTUAL

LEYENDA

Zonas predominantemente residenciales
W Unifamitar, clase alta grandes parcelas
Unifamiiar, clase media pequeas parcelas
Unifamiliar, clase baja, pequefias parcelas
Promociones en altura, vivienda social
Promociones en altura clase media
J . campamentos
Suelo vacante
Zonas mixtas centrales
B Mixtas con edificaciones con mas de tres alturas
M Mirtas con edificaciones con menos de tres alturas
Zonas no residenciales
W industrial
Comercial, deportivo, insttucional
Usos especiales. aerddromo, carcel , cementerio
W Zonas universitanas
Crecimiento mixto asociado a las vias
No construido, verde urbano
[ Zonas verdes
Humedales
B Cuemos de agua - CONAF
Praderas
Agrcola
Bosques

Vacios urbanos
[ ] Areas de oportunidad, en desuso

Periurbano, urbano no consolidado
{070 Cracimiento Ineal en vias de salida
Mosaico agricoia con vivienda dspersa
Condominio en suelo rural de baja densidad
Urbanizacién en Periurbano
Otros usos penurbano
Centros poblados
" Crecimiento Ineal en fa linea de costa
Acantiado
. Paya

gt i
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PRINCIPALES PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA EN DESARROLLO

B snusckn Base (en Com. Prog. » Ley Ppia 2010.2017)
(Etapa se inichs entie 2001 y 2004}

23,
Y

R Meduno plaze (Etape 54 inkla emre 2016 y 2014)

i

|

= Legopeze  (Etapa v inkia desde 2015)
[ Weastruchun Vsl - Uskiad Tocekes MINVY

UNIDAD OF GESTION DE INFORMACION TERRITORIAL uaiT || &

i

PLAN REGIONAL DE INFRAESTRUCTURA
¥ GESTION DEL RECURSO HIDRICO AL 2018
REGION DE LOS RIOS.

Marzo ge 2011

I Boade Conters y Vins ge Nampasitn
(53] Mmoo 00 Prayectes  (Linest- Pumst)
28] = vrazaso poc detens

i

i

i

Base CarmoQufica SGM escal 160 000 ato 2008
Bace Red Viat Homokgackn Viakdad - s 2008

PUENTES:

e CauCau

* Los Pelues
* Las Mulatas

CARRETERAS:

*  Conexion vial con Corral

* MejoraaccesoaRuta5

* Avenida de Circunvalacion

AGUAS LLUVIAS:
*  Finalizacién Plan Maestro DOH

EDIFICACION:
e Centro Civico Valdivia

OTROS:

* Plan Maestro de Ciclo vias

* Ciudad Modelo Transporte Publico
* Parque Urbano Catrico
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PRINCIPALES PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA EN DESARROLLO

Mediano  Largo
Plazo Plazo

VALDIVIA

Corral
Ruta 5
nvalacion

& i EAN'I!XEFCSAI%‘ED LABORATORIO DE PLANIFICACION TERRITORIAL m
N EE™ | LPTIUCTemuco idom



PRINCIPALES PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA EN DESARROLLO

hectareas urbanas
A saneadas por el sistema
\ de colectores de los
Barrios 8ajcs

L o Colector § Cole
ya construldc 2 construido

ctor £

PUENTES:

* CaucCau

* Los Pelues
* Las Mulatas

CARRETERAS:

* Conexion vial con Corral

* Mejora acceso a Ruta 5

* Avenida de Circunvalacion

AGUAS LLUVIAS:
* Finalizacion Plan Maestro DOH

EDIFICACION:
e Centro Civico Valdivia

OTROS:

* Plan Maestro de Ciclo vias

e Ciudad Modelo Transporte Publico
* Parque Urbano Catrico
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Enfoque y Metodologia

Encuadre territorial, reflexiones sobre el ambito de estudio

Crecimiento historico de la huella urbana

Diagnostico de la situacion actual

Escenarios de crecimiento
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IDENTIFICACION DE FACTORES LIMITANTES O
CONDICIONANTES AL DESARROLLO URBANO

Input, mapas de peligros 2- ESTUDIO DE VULNERABILIDAD Y
) RIESGOS NATURALES

Limitantes relacionados a amenazas geofisicas, terremotos: particularmente los suelos
urbanos de rellenos o suelos correspondientes a zonas de sedimentos fluviales, de
menos consistencia, que tienden a amplificar las ondas fisicas.

Limitantes relacionados a amenazas geofisicas, remocidon en masa: incluyendo flujos y
deslizamientos, principalmente se dan en la carretera Valdivia-Niebla-Curifianco.
Limitantes relacionados a amenazas hidrometeoroldgicas: Zonas inundables por
desbordamiento y anegables por lluvias intensas; corresponde con los Barrios Bajos,
areas de Las Animas, Collico y los humedales urbanos y periurbanos.

Limitantes relacionados con “peligros de desarrollo lento”: la amenaza que toma mas
relevancia en este sentido es el peligro de incendios por la progresiva sequia y presencia
de plantaciones forestales amenazas a areas urbanas: carretera Valdivia-Niebla, area

Este de Valdivia.

\ UNIVERSIDAD LABORATORIO DE PLANIFICACION TERRITORIAL

NI geeees | LPTIUCTemuco

/71 \domn



IDENTIFICACION DE FACTORES LIMITANTES O
CONDICIONANTES AL DESARROLLO URBANO

LIMITANES ASOCIADOS A PELIGROS:

* Riesgo de Inundacién en bordes de cauces, esteros y
qguebradas

» Areas potencialmente inundables: Humedales, Vegas y Playa

* Riesgos Naturales por rodados

» Areas de pendientes pronunciadas

OTROS LIMITANTES AL CRECIMIENTO:
* Aerddromo Las Marias: Servidumbres aeroportuarias
» Areas de Proteccion de recursos de valor natural

» Areas de Proteccidon de recursos de valor Patrimonial- Cultural

Zonas Patrimoniales protegidas

LPT UcTemuco I/Z] idom
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ORDEN PRESENTACION:

Enfoque y Metodologia

Encuadre territorial, reflexiones sobre el ambito de estudio

Crecimiento historico de la huella urbana

Limitantes

Diagnostico de la situacion actual

Escenarios de crecimiento
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Subsecretaria
de Desarrollo

Regional y
Administrativo

DIAGNOSTICO INTEGRADO

Modelo de ficha de debilidad

TiTULO Manifestacion y cddigo del problema DA FO

DESCRIPCION Breve caracterizacion del problema

Bondad del aspecto

Positivos Negativos

CAUSAS EFECTOS

U Las repercusiones en las personas, en la biocenosis,
U Las causas o cadenas de causas

Fortalezas Debilidades

Internos

en el espacio o en las actividades de los sintomas o
que originan el problema ‘,."_,
detectados [}
4
La identificacion del espacio donde residen las causas y donde se _—
LOCALIZACION i [7]
manifiestan los efectos =)
o
EVOLUCION URGENCIA DE :)_-D 8
MAGNITUD X . c
ESPERADA: INTERVENCION: (o] ; Oportunidades Amenazas
3
w
U La valoracién cualitativa y .,
La evolucién o
cuantitativa del problema tendencia en el ™  Prioridad con que se tiene que
) tiempo hacia su intervenir (***)
Indicadores si es que hubiese; i
para la valoracion cuantitativa agravamiento °
del problema resolucién (%) (*) Magnitud: Critico = 5, Muy grave = 4, Grave = 3, Moderado = 2,
Leve =1, Muy leve =0
VALORACION TOTAL DEL s del | i %% 1 H - H - —
BROBLENA i) G2 o 3728 O res EEaiiaeE (**) Evoluciéon: Muy negativo = 5, Negativo = 4, Regular = 3,
Indiferente = 2, Resolucion = 1, Positivo =0
o (***) Urgencia de intervencidn: Inmediata = 5, Muy urgente = 4,
ACTORES RESPONSABLES: Las personas e instituciones implicados tanto en las
causas como en los efectos; habra agentes causales y Urgente = 3, Prioritaria = 2, Menos prioritarios = 1, Indiferente = 0
receptores (****) Valor total: Problema Leve (0 a 4); Problema Moderado (4 a 6);
RO A A Problema Medio (7 a 9); Problema Importante (10 a 12); Problema

Otros problemas que estén relacionados con el mismo M Uy |mp0rta nte (13 a 15)
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Subsecretaria
de Desarrollo

y

DEBILIDADES: Valoracion y jerarquizacion

CODIGO DEBILIDAD VALORACION
DEB 1 Crecimiento desmesurado de la huella urbana. Muy Importante
DEB 2 Centro Urbano con claros signos de deterioro. Muy Importante
DEB 3 Desarrollo Urbano en zonas no aptas para el crecimiento. Muy Importante
DEB 4 Fuerte segregacion socio espacial. Importante
DEB 5 Crecimiento suburbano. Medio
DEB 6 Huella Urbana fragmentada. Medio

Construccion de red viaria cada vez mas extensa que
DEB 7 L . L . Importante
favorece la segregacion y dispersion de la ciudad.
DEB 8 Fragmentacion y superposicion de competencias. Medio
Transformacion del patrimonio natural y el paisaje de manera
DEB 9 . . P y €l paisa) Muy Importante
irreversible.
VALORACION DEBILIDAD
o Crecimiento desmesurado de la huella urbana.
o Centro Urbano con claros signos de deterioro.
o Desarrollo Urbano en zonas no aptas para el crecimiento.
MUY IMPORTANTE . Transfor_macién. del patrimonio natural y el paisaje de
manera irreversible.
. Fuerte segregacion socio espacial.
IMPORTANTE . Construccion de red viaria cada vez mas extensa que
favorece la segregacion y dispersion de la ciudad.
o Crecimiento suburbano.
MEDIO o Huella Urbana fragmentada.
o Fragmentacion y superposicion de competencias.

\\' UNIVERSIDAD LABORATORIO DE PLANIFICACION TERRITORIAL
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Capital regional, induce los siguientes compromisos:
» Reforzar el papel de ciudad de primer nivel en
la estructura regional de asentamientos
e Contribuir al equilibrio territorial de la regién
e Contrarrestar la tendencia centripeta de la
capital nacional: evitar le emigracion de
personas y capitales
Caracter histoérico
* Mantener el patrimonio cultural construido
* Evitar la introduccién de edificios
“descontextualizados”
Ubicacion en un entorno privilegiado:
Costanera de 3 rios: Calle Calle, Cau Cau y Cruces
Costanera del mar: apertura hacia el estuario de
Corral y Niebla
Gran valor de los ecosistemas y recursos
naturales: humedales, rios, bosques.
Ciudad turistica
Ciudad universitaria

ELEMENTOS ESTRATEGICOS DE LA CIUDAD DE VALDIVIA

Fuerte presencia de amenazas naturales

* Inundacidon
e Sismicidad
* Deslizamientos
* Tsunamis
* Movimientos teluricos de la corteza
terrestre y ¢Subida del nivel del
mar?
Debilidad geotécnica: escasa capacidad
portante del suelo

Debilidad poblacional y perspectivas de
crecimiento débil.

Baja densidad, crecimiento en viviendas
monodtonas, huella fragmentada y

segregacion socio espacial

Centro en proceso de abandono

é¢Cabe el crecimiento poblacional al 2030 densificando y
revitalizando el centro de la ciudad??
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ORDEN PRESENTACION:

Enfoque y Metodologia

Encuadre territorial, reflexiones sobre el ambito de estudio

Crecimiento historico de la huella urbana

Limitantes

Diagnostico de la situacion actual

Escenarios de crecimiento
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DISENO DE LOS ESCENARIOS DE CRECIMIENTO URBANO FUTUROS

Situacion Actual

Escenario Tendencial

Voluntad politica

Consenso institucional
y ciudadano

Disponibilidad de
recursos finangj

3

A8
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Subsecretaria
de Desarrollo
Regional y

PROYECCION DEMOGRAFICA ANO 2030

Datos de partida Censo “preliminar 2012": 154.097 habitantes
Proyeccion de habitantes para Valdivia en 2030: 184.574 habitantes
. Censo 2012 .,
PROYECCION 1 (BAU) Censo 2002 . Proyeccion 2030 Tasa BAU
(Preliminar)
TENDENCIAL 140.520 154.097 171.823 0,61%
Evolucion Tasa de Crecimiento  1992-2002 2002-2012 2012-2030 17.726 Nuevos habitantes
1,44% 0,93% 0,61%

. Censo 2012 Proyeccion 2025  Proyeccién 2025 L,
PROYECCION 2 (PROT) Censo 2002 L . . L, Proyeccion 2030 Tasa PROT
(Preliminar) (Poblacién activa) (Poblacidn total)
PLANIFICADO 140.520 154.097 60.485 184.826 198.215 | 1,41%
Evolucion Tasa de Crecimiento  1992-2002 2002-2012 2012-2030 44.118 Nuevos habitantes
1,44% 0,93% 1,41%
1,01%
PROYECCION 3 Proyeccion 2030 Tasa media
INTERMEDIO 140.520 154.097 184.574 1,01%
Evolucién Tasa de Crecimiento 1992-2002 2002-2012 2012-2030 30.477 Nuevos habitantes
1,44% 0,93% 1,01%
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PROYECCION DE DINAMICA INMOBILIARIA

Crecimiento estimado en viviendas (2012-2002) 14.413 nuevas viviendas
Censo 2002: 39.961 viviendas
Censo preliminar 2012: 54.374 viviendas

f,'a Censo 2002

m Nuevas manzanas anadidas

Censo 2002
Estimacién de censo 2012

e 5 \ . UNIVERSIDAD
~ CATOLICA DE
TEMUCO
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Subsecretaria
de Desarrollo

PROYECCION DE DINAMICA INMOBILIARIA

% Vivienda vacia

09 2002 ESTIMACION: W12
ZONAS DEESTUDIO Particulare s , Particulares , M2 Viviendas |Particulares | Vivendas ,
. . vadas % . vadas % . vacias %
[Distritos Censales) Vacdas Vadas 2012 Owupadas | wacias
VALDIVIA AREA CENTRAL 133 216 6,64 6312
Camilo Henriguez 10 0,B6% 14 1,36%
lMercedes 9 1,23% 43 5,63%
Pantano 5B 2 BORE a0 3,665
Aguime 13 2475 52 3,ﬂ35£.
LA TEJA
n————--
AHIMAS{HDHTEI 53582 4977
Las Animas 19 I'J,EISE 73 2,?4'55
Pichoy 13 5,15 15 4,06%
Molco 25 973% 47 18, BR
ESTACION + HUELLELHUE {ESTE)
Estacidn 20 0,505 105 2,505
Huellelhue 337 T48% 112 2.07%
MULATAS + TENIENTE MERINO
Las Mulatas 1B8 375 H4 4.43%
Teniente Merino 94 24T 306 5,18
ZOMA DESTE 556 3, 75% 742 31,45% 2423 1.696 7 30%
Estancilla 35 18,975 52 19,483
Niebla 497 41 ,98% 504 32,B1%
Curifianco 24 10,39% 126 33,78%
TOTAL AMBITO ESTUDIO 1391 4,87 2111 54% 51536 47,892 3.644 1%
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PROYECCION DE DINAMICA INMOBILIARIA

Personas por vivienda

ZONAS DE ESTUDIO Personas por Personas por Personas por
(Distritos Censales) vivienda 1992 vivienda 2002 | vivienda 2012
VALDIVIA AREA CENTRAL 4,28 3,57 2,50
Camilo Henriquez 4,20 3,50
Mercedes 3,90 3,53
Pantano 4,42 3,49
Aguirre 4,33 3,71
LA TEJA 4,38 3,93
_
ANIMAS (NORTE) 4, 33 3 65 3,5
Las Animas 4,39 3,63
Pichoy 3,69 3,36
Molco 3,45 2,33
ESTACION + HUELLELHUE (ESTE) 3,50
Estacion 457 3,80
Huellelhue 4,27 3,82
MULATAS + TENIENTE MERINO (SUR) 4,32 EWE] 3,00
Las Mulatas 411 3,60
Teniente Merino 4,29 3,47
ZONA OESTE 3,75 3,12 2,40
Estancilla 2,83 2,51
Niebla 2,23 2,08
Curifianco 3,29 2,15

TOTAL AMBITO ESTUDIO
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PROYECCION DE DINAMICA INMOBILIARIA

Estimacion de viviendas por Zonas de Analisis

ESTIMACION: Elaboracidn propia

ZONAS DE ESTUDIO N2 Viviendas | N2 Viviendas N2 Viviendas Particulares| Vivendas |vacias Personas
(Distritos Censales) CENSO 1992 CENSO 2002 | ESTIMACION 2012 | Ocupadas vacias % viv’i):r: da
VALDIVIA AREA CENTRAL 6.167 6.532 6.644 6.312 332 5% 2,50
Camilo Henriquez 1.163 1.028
Mercedes 732 764
Pantano 2.005 2.460
Aguirre 2. 267 2.280
LA TE.IA 1.389 75 4% 3,00
___-_
ANIMAS (NORTE) 2.832 3.306 5.352 4.977 375 7% 3,50
Las Animas 2.321 2.663 '
Pichoy 254 394
Molco
Estacion 3.978 4.032
Huellelhue 4.508 5.421 —
MULATAS + TENIENTE MERINO (SUR)
Las Mulatas 5.054 10.028
Teniente Merino 3.798 5.904
ZONA OESTE 1.600 2.359 2.423 1.696 727 30% 2,40
Estancilla 185 267
Niebla 1.184 1.719
Curifianco 231 373

7%

TOTAL AMBITO ESTUDIO

51.536

47.892
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Subsecretaria
de Desarrollo
Reglonaly

Administrativo

PROYECCION DE DINAMICA INMOBILIARIA

Estimacion de habitantes por Zonas de Analisis

ACIO ESTIMACION: Elaboracién propia

ZONAS DE ESTUDIO Poblacion CENSO | Poblacion CENSO Poblacion N¢ Viviendas N2 Viviendas [N2 Viviendas|Particulares|Personas por
(Distritos Censales) 1992 (hab) 2002 (hab) 2012 (hab) CENSO 1992 CENSO 2002 2012 Ocupadas | vivienda
VALDIVIA AREA CENTRAL
Camilo Henriquez 4.841 3.554 1.163 1.028
Mercedes 2.822 2.548 732 764
Pantano 8.602 8.274 2.005 2.460
Aguirre 9.572 8.197 2.267 2.280
LATEJA
ANIMAS (NORTE)
Las Animas 10.198 9.664 2.321 2.663
Pichoy 938 1.324 254 394
Molco 887 580 257 249
ESTACION + HUELLELHUE (ESTE) 37.417 36.022 37.158 8.486 9.453 11.059 10.617 3,50
Estacion 18.176 15.327 3.978 4.032
Huellelhue 19.241 20.695 4.508 5.421
MULATAS + TENIENTE MERINO
Las Mulatas 20.786 36.099 5.054 10.028
Teniente Merino 16.279 20.461 3.798 5.904
ZONA OESTE 3.920 5.049 4.071 1.600 2.359 2.423 1.696 2,40
Estancilla 523 669 185 267
Niebla 2636 3.578 1.184 1.719
Curifianco 761 802 231 373

TOTAL AMBITO ESTUDIO 120.211 137.039 151.184 28.845 51.536

CENSO 2012 CENSO 2012

TOTAL COMUNA DE VALDIVIA 121.853 154.097
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MODELO TERRITORIAL ACTUAL

<
4 . s
|| Potencialidad

Elementos Geomorfoldgicos Clases de Analisis, Zonas Homogéneas situacién actual
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Subsecretaria
de Desarrollo

2. Regionaly
Administrativo

MODELO TERRITORIAL ACTUAL

Densidades de Poblacion, Situacion actual
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CRITERIOS PARA EL DISENO DE ESCENARIOS

Situacion Actual

Modelo de expansidn de la Ciudad extensivo,
en baja densidad:

* Escaso aprovechamiento de zonas
urbanizadas y servidas con infraestructuras

¢ Gran consumo del recurso suelo
* Invadiendo zonas de riesgo

¢ Obviando criterios de conservacion

Escenario Tendencial

Proyectar en el futuro las dinamicas detectas

En el escenario tendencial la distribucién de la poblacién total a 2030 por zonas se ha
calculado teniendo en cuenta como ha evolucionando la tasa de crecimiento en estas
zonas (agrupacion de distritos censales) seglin datos analizados. La tasa de crecimiento
del periodo intercensal 2002-2012 sea aplica en el escenario tendencial al periodo 2012-
2030. La proyeccion es coherente con la tendencia.

Valdivia Area Central pierde poblacion, mientras que La Teja y la zona este crecen
moderadamente, y es en los distritos del sur y norte donde se concentran los nuevos
crecimientos poblacionales.
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Subsecretaria

PROYECCION 2030: TENDENCIAL

Distribucion de la poblacion por Zonas de Estudio

ESTIMACION: ESCENARIO TENDENCIAL

.. .. .. Ta.sa.de .. Crecimiento
ZONAS DE ESTUDIO Poblacion CENSO | Poblacion CENSO | Poblacion 2012 | crecimiento | Poblacién R
(Distritos Censales) 1992 (hab) 2002 (hab) (hab) Escenario 2030 en habitantes
! 2012-2030
tendepcia
VALDIVIA AREA CENTRAL | (3,52%)
Camilo Henriquez 4.841 3.554
Mercedes 2.822 2.548
Pantano 8.602 8.274
Aguirre 9.572 8.197
LATEIA 3.949 5.267 5.423 5.723 300
| islaTeja | 399 | 527 [ | | |
ANIMAS (NORTE) 12.023 11.568 17.421 34.089 16.669
Las Animas 10.198 9.664
Pichoy 938 1.324
Molco 887 580
Estacion 18.176 15.327
Huellelhue 19.241 20.695
Las Mulatas 20.786 36.099
Teniente Merino 16.279 20.461
ZONA OESTE 3.920 5.049 4.071 0,00% 4.071 =
Estancilla 523 669
Niebla 2636 3.578
Curifianco 761 802
TOTAL AMBITO ESTUDIO 120.211 137.039 181.138
99% 98% 98,1% 98,1%
CENSO 2012 PROYECCION
preliminar, 2030

121.853

TOTAL COMUNA DE VALDIVIA
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Subsecretaria

de Desarrollo
y

Administrativo

PROYECCION 2030: TENDENCIAL

Proyeccion de viviendas por Zonas de Estudio

ESTIMACION: PROYECCION TENDENCIAL:
Tasad
ZONAS DE ESTUDIO Ne Viviendas crecai:ie:to Ne Viviendastotales | Ne Viviendas
L ) X ESCENARIO nuevas ESCENARIO Tendencias del diagnéstico
(Distritos Censales) 2012 Escenario

) TENDENCIAL 2030 TENDENCIAL 2030
tendencial

VALDIVIA AREA CENTRAL

206 |Promociones en vacantes

No es estima densificacion
LATEIA 1.883 3.206 1.323
687 |Nuevas urbanizaciones
188 |Consolidacion / densificacion (10%)
-7 W Total
447 |Resto (excede la capacidad de acogida)
La presion urbanizadora salta a Toro Bayo
1.541 [Nuevas urbanizaciones
1.058 [Incremento disperso (529)
625 |Ocupacidn vacantes
535 |Consolidacién / densificacidn (10%)
3.759 |Total
ESTACION + HUELLELHUE (ESTE) 11.059 13.228 2.169
943  [Ocupacion vacantes (33,2)
120 |Incremento disperso (60)
1.106 [Consolidacién / densificacion (10%)

g

g

g

2.169 |Total
6.400 |Altos de Guacamayo, nuevas urbanizacio
1.454 [Incremento disperso (727)

800 |Vacantes (20 ha)
2.418 |Consolidacién / densificacién

11.072 <l

La presion urbanizadora salta a Toro Bayo
120
X178 Presion urbanizadora
447 |Excedente de la Teja
2.458 |Excedente de zona Sur

ZONA OESTE 2.423 0,27%

TOTAL AMBITO ESTUDIO 51.536
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ESCENARIO TENDENCIAL

By FAr3cion~H (8161t
JeAtel
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wp= Crecimiento Huella Urbana
Privatizacién de riberas

Invasion de humedales

Obras viales nuevas

Viales colapsados
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PROBLEMAS DEL ESCENARIO TENDENCIAL

Desmesurada ocupacion de suelo.

Pérdida de calidad de vida en la ciudad por el empeoramiento de las condiciones del
medio urbano, congestion vehicular, incremento de la contaminacion del aire y ruido,..

Baja densificacion de los barrios existentes, con presencia de lotes vacantes que no se
ocupan.

Escasa verticalizacion, y dominio de la vivienda unifamiliar, nuevas urbanizaciones
exteriores o condominios aislados, sin relacion con su entorno y gran dependencia del
vehiculo privado, producto inmobiliario favorito de familias de renta alta con preferencia
por una vivienda unifamiliar con jardin y desplazamientos en vehiculo privado.

Autoconstruccion de viviendas o crecimientos “espontaneos” o campamentos juntos los
humedales, espacios no “aptos” para el crecimiento, asociados a grupos familiares mas
desfavorecidos (falta de capacidad adquisitiva para alojarse en la ciudad).

Ocupacion de parcelas con caracteristicas rurales y aptitud agricola por viviendas como
soluciones habitacionales, parcelas de agrado.

Se agrava el fendmeno de la urbanizacion espontanea, asociada a la red vial existente y
planificada (crecimiento asociado a nuevas vias de salida), en su mayoria ocupaciones que
no respetan las afecciones legales (derechos de via, respeto del planeamiento vigente en
cuestiones de parcela minima, etc.) S G
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CRITERIOS PARA EL DISENO DE ESCENARIOS

Escenario Tendencial

Situacion Actual

Escenario Optimo o ideal

.

Modelo de expansidn de la Ciudad
extensivo , en baja densidad:

* Escaso aprovechamiento de zonas
urbanizadas y servidas con
infraestructuras

¢ Gran consumo del recurso suelo
* Invadiendo zonas de riesgo

¢ Obviando criterios de conservacion

Modelo urbano planificado, compacto:
* Alta densidad y usos mixtos

* Evitando la construccion en zonas de
riesgo

* Proteccidon de areas de alto valor
ecoldgico, areas de recarga de
acuiferos, bosques de galeria,..
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CRITERIOS PARA EL DISENO DE ESCENARIOS

El Escenario Optimo “Smart”: se considera fundamental organizar el crecimiento con
criterios de planificacién orientando la huella urbana hacia un modelo mas sostenible.

La distribucion de la poblacién total a 2030 por zonas se distribuye con el criterio
fundamental de prioridad para la ocupacion.

* Valdivia Area Central, en primer lugar, recuperando la poblacién que tenfa segun
censo de 1992.

» Nuevos centros urbanos intermedios: La Teja, las Animas y Zona Este.

¢ En menor medida, crecimiento hacia en sur.

* Limitar el crecimiento disperso del oeste, hacia el borde costero, controlando la

Situacion Actual ) - o :
dispersion y reservando el resto del territorio para los usos propios del rural.

* Evitar la ocupacion de zonas geoldgicamente inestables del suelo afectado por
limitantes relacionados con riesgos. Estos lugares presentan condiciones
desfavorables para el crecimiento urbano.

Escenario Optimo o ideal

Modelo urbano planificado, compacto:
* Alta densidad y usos mixtos
* Evitando la construccion en zonas de riesgo

* Proteccion de areas de alto valor ecolégico,
dreas de recarga de acuiferos, bosques de
galeria,..
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Subsecretaria

PROYECCION 2030: OPTIMO

Distribucion de la poblacion por Zonas de Estudio

ESCENARIO OPTIMO

ESTIMACION:

T
.. .. .. a.sa'de . Crecimiento
ZONAS DE ESTUDIO Poblacion CENSO | Poblacién CENSO | Poblacion 2012 | crecimiento | Poblacién en habitantes
Distri .
(Distritos Censales) 1992 (hab) 2002 (hab) (hab) Es,ceflarlo 2030 2012-2030
optima
VALDIVIA AREA CENTRAL 25.837 22.573 ] € 2,78%) 25.837

Camilo Henriquez 4.841 3.554
Mercedes 2.822 2.548
Pantano 8.602 8.274
Aguirre 9.572 8.197
LATEIA 3.949 5.267 5.423 1,40% 6.965 1.542
| slaTea | 3949 | 527 | |
ANIMAS (NORTE) 12.023 11.568 17.421 22.374 4.954
Las Animas 10.198 9.664
Pichoy 938 1.324
Molco 887 580
ESTACION + HUELLELHUE (ESTE) 36.022 37.158 1,40% 47.724 10.566
Estacion 18.176 15.327
Huellelhue 19.241 20.695
MULATAS + TENIENTE MERINO 37.065 56.560 67.448 73.785 6.336
Las Mulatas 20.786 36.099 1,05%
Teniente Merino 16.279 20.461
ZONA OESTE 3.920 5.049 4.071 4.453 382
Estancilla 523 669
Niebla 2636 3.578
Curifianco 761 802
TOTAL AMBITO ESTUDIO 120.211 137.039
99% 98% 98,1% 98,1%
CENSO 2012 PROYECCIO
preliminar N 2030

TOTAL COMUNA DE VALDIVIA 121.853

LABORATORIO DE PLANIFICACION TERRITORIAL
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PROYECCION 2030: OPTIMO

Proyeccion de viviendas por Zonas de Estudio

O OP O PROYECCION OPTIMA
L. L. ) N¢ Viviendas
.. Crecimiento | Personas | N2 Viviendas | Vivendas . R
ZONAS DE ESTUDIO Poblacién ) . ) totales N2 Viviendas nuevas Estrategias para alcanzar el
L. en habitantes por necesarias |vacias 2012 ; L .
(Distritos Censales) 2030 L ESCENARIO ESCENARIO OPTIMO 2030 escenario 6ptimo
2012-2030 | vivienda 2030 (80%)

OPTIMO 2030

VALDIVIA AREA CENTRAL 25.837 10.058 3,00 3.353 266 9.731 3.087

266 |Ocupacion de viviendas vacias
664 |Consolidacion, densificacion (10%)
2.422 |[Proyectos de alta densidad en sitios

LATEIA 6.965 1542 3,00 514 75 2322 [
Ocupacidn de viviendas vacias

75
439 |Nuevos barrios mixtos en suelo
375

ANIMAS (NORTE) 22374 4.954 3,50 1.415 375 6.393

Ocupacidn de viviendas vacias
Proyectos de recualificacion en
1.041 |Nuevos barrios mixtos en suelo
Control de usos en suelo periurbano

422 |Ocupacidn de viviendas vacias

954 |Consolidacion, densificacion (10%)
1.623 |Proyectos de alta densidad en zona
Proyectos de recualificacion de

ESTACION + HUELLELHUE (ESTE) 47.724 10.566 3,50 3.019 442 13.635 2.576

MULATAS + TENIENTE MERINO 73.785 6.336 3,00 2.112 1.692 24.595

1.692 |Ocupacién de viviendas vacias
420 |Consolidacion, densificacidn
Control de usos en suelo periurbano

_ Eradicacion o realojo de viviendas en

ik:f|Proyectos de realojos (viviendas

_ Control de usos en suelo periurbano

ZONA OESTE 4.453 382 2,40 159 727 2.423

TOTAL AMBITO ESTUDIO 181.138

& g};ﬂ%ms}i%ﬁgo LABORATORIO DE PLANIFICACION TERRITORIAL m
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CRITERIOS DE CRECIMIENTO INTELIGENTE

» Busqueda de la mayor eficiencia posible en el sistema urbano-territorial, consolidando las
zonas urbanas existentes para optimizar los recursos y creando nuevas centralidades para suavizar
la presion de funciones que hoy concentra el centro historico.

* Valdivia Area Central
« Nuevos centros urbanos intermedios: La Teja, las Animas y Zona Este.

» Reconstruir zonas vacias existentes de la ciudad, proporcionando vitalidad y seguridad antes de
expandir hacia el campo
* Areas de Oportunidad con capacidad para nuevas intervenciones de caracter estratégico

» Proteccidon y mejora de los espacios mas valiosos, lugares y paisajes, con la puesta en valor y
respeto a los elementos naturales y culturales de interés, que son integrados de manera
respetuosa en el crecimiento urbano.

* Frenando el crecimiento hacia en sur.
* Limitando el crecimiento disperso del oeste, hacia el borde costero, controlando la
dispersion y reservando el resto del territorio para los usos propios del rural.

» Evitar crecimientos en zonas que supongan un riesgo para la poblacion.
* Evitar la ocupacién de zonas geoldgicamente inestables y del suelo afectado por limitantes
relacionados con riesgos.
» Integracién de la ciudad y su area de influencia:
* Infraestructura verde
e Sistema fluvial

\ . UNIVERSIDAD
~ CATOLICA DE
TEMUCO
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ESCENARIO OPTIMO
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ESCENARIO OPTIMO

B  Zonas de edificacion en altura

I Aceas de consolidacisn. Industrial, productivo, innovacién
Il ~-eas ce consolidacion. Viviendas equipamientos, servicios

@ Transporte fluvial
Trabajo de borde de humedales: senderos, miradores
Recuperacion riberas de rios: senderos, miradores
Porteccion borde de laderas: senderos, arbolado

\\‘ UNIgERSIDAD LABORATORIO DE PLANIFICACION TERRITORIAL @
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INFRAESTRUCTURA VERDE ESCENARIO OPTIMO
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CRITERIOS PARA EL DISENO DE ESCENARIOS

Escenario Tendencial

Situacion Actual

— Escenario Intermedio
Voluntad politica

Consenso institucional
y ciudadano

Disponibilidad de
recursos finangj

UNIVERSIDAD
CATOLICA DE
TEMUCO
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CRITERIOS PARA EL DISENO DE ESCENARIOS

El Escenario Intermedio, se plantea como una versién mas realista o realizable del
escenario Optimo, es decir a pesar de los esfuerzos que se pueden hacer desde la
planificacidon, en el crecimiento urbano influyen multitud de factores de dificil control y
gran inercia en la formas de hacer de los agentes que intervienen.

Se mantiene el criterio de “prioridad a la ocupacién”, pero se proponen valores de tasa de
crecimiento mas razonables, a medio camino entre lo tendencial y lo éptimo.

Situacion Actual

N Escenario Intermedio
Voluntad politica

recursos financieros

Consenso institucional
y ciudadano
% Disponibilidad de

Escenario Optimo o ideal

UNIVERSIDAD
CATOLICA DE
TEMUCO
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PROYECCION 2030: INTERMEDIO

Distribucion de la poblacion por Zonas de Estudio

ESTIMACION:

ZONAS DE ESTUDIO
(Distritos Censales)

Poblacion CENSO
1992 (hab)

Poblacion CENSO | Poblacion 2012
2002 (hab) (hab)

Tasade
crecimiento
Escenario
intermedio

ESCENARIO INTERMEDIO

Poblacion
2030

Crecimiento
en habitantes
2012-2030

VALDIVIA AREA CENTRAL
Camilo Henriquez 4.841 3.554
Mercedes 2.822 2.548
Pantano 8.602 8.274
Aguirre 9.572 8.197
LATEJA EXL) 5.267 5.423 6.316 892
. slaTea [ 3949 | 527 | | | |
ANIMAS (NORTE) 12.023 11.568 17.421 24.881 7.460
Las Animas 10.198 9.664
Pichoy 938 1.324
Molco 887 580
ESTACION + HUELLELHUE (ESTE) 37.417 36.022 37.158 43.273 6.115
Estacion 18.176 15.327
Huellelhue 19.241 20.695
MULATAS + TENIENTE MERINO 37.065 56.560 RV 1,07%) 81.661 14.213
Las Mulatas 20.786 36.099
Teniente Merino 16.279 20.461
ZONA OESTE 3.920 5.049 4.071 0,40% 4.374 303
Estancilla 523 669
Niebla 2636 3.578
Curifanco 761 802
TOTAL AMBITO ESTUDIO 120.211 137.039 181.135
99% 98% 98,1% 98,1%
CENSO 2012 PROYECCION
preliminar 2030

TOTAL COMUNA DE VALDIVIA

121.853
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Subsecretaria
de Desarrollo
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PROYECCION 2030: INTERMEDIO

Proyeccion de viviendas por Zonas de Estudio

ARIO RMEDIO PRO o RMEDIA
Ne Nuevas
L, Crecimiento | Personas - Vivendas L. Incremento N2 Viviendas N2 Viviendas nuevas
ZONAS DE ESTUDIO Poblacién . Viviendas . viviendas . L .
(Distritos C les) 2030 en habitantes por A vacias 2012 timad (mercado | totales ESCENARIO ESCENARIO Estrategias para alcanzar el escenario intermedio
istritos Censales necesarias estimadas
2012-2030 | vivienda (40%) inmobiliario) | INTERMEDIO 2030 INTERMEDIO 2030
2030 por demanda

VALDIVIA AREA CENTRAL 20.629 4.850 3,00 1.617 133 1.484 8.128 484

133 |Pcupacidn de viviendas vacias
332 |[onsolidacion, densificacion (5%)
1.151 |Proyectos de alta densidad en sitios vacantes (31,23 ha)

30 |Pcupacién de viviendas vacias
736 uevos barrios mixtos en suelo vacante
ANIMAS (NORTE) 24.881 7.460 3,50 2.132 150 1.982 2.538 7.890 2.538
150

Dcupacion de viviendas vacias

2.009 uevos barrios mixtos en suelo vacante (24,17 ha)
5 Control parcial de usos en suelo periurbano

29
ESTACION + HUELLELHUE (ESTE) 43.273 6.115 3,50 1.747 177 1.570 12.629 1.570

177 [Pcupacidn de viviendas vacias

553 |Consolidacion, densificacion (5%)

840 |Proyectos de alta densidad en zona de oportunidad

Proyectos de recualificacion de espacios libres en sitios

123 | 30| a73 677 4.061 7.625
677 |Pcupacion de viviendas vacias

1.209 |Consolidacion, densificacion (5%)

5.012 |Rltos de Guacamayo, nuevas urbanizaciones
800 uevos barrios mixtos en suelo vacante (20 ha)
727 |Eontrol parcial de usos en suelo periurbano

ZONA OESTE 4.374 303 2,40 126 291 - 1.271
1.271 uevas urbanizaciones (segunda residencia)

ontrol parcial de usos en suelo periurbano

L AMBITO ESTUDIO 181.135
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ESCENARIO INTERMEDIO
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MATICES DEL ESCENARIO INTERMEDIO

» El escenario intermedio comparte con el escenario dptimo todas las premisas fundamentales.

e Respeto por la infraestructura verde y ecosistemas.

* Eliminacion de riesgos para la poblacién

* Densificacion como leitmotiv del modelo

e Creacion de nuevas centralidades

* Puesta en valor de los elementos naturales y culturales de |la zona

» La principal diferencia estriba en la aplicacién de unos valores de densificacion mas bajos y una
aplicacion mas “relajada” de los criterios.
* Ej. Escenario dptimo considera que un 80% de las viviendas vacias en la actualidad seran
ocupadas en un futuro, y el escenario intermedio considera que se ocupara un 40%.

» Enriguecimiento a través del feed-back mantenido con los agentes involucrados en el desarrollo
de Valdivia que han transmitido el conocimiento local para alcanzar un escenario realista y viable
para la ciudad

* Sesion de contraste con la contraparte en la Municipalidad de Valdivia.

\ . UNIVERSIDAD
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SINTESIS: COMPARACION ENTRE ESCENARIOS

O ARIO D A ESCENARIO OPTIMO ESCENARIO INTERMEDIO
Tasade Crecimiento Tasa de Crecimiento Tasa de Crecimiento
ZONAS DE ESTUDIO Poblacién CENSO | Poblacion CENSO | Poblacion 2012 | crecimiento | Poblacion en habitantes crecimiento | Poblacion en habitantes crecimiento | Poblacion en habitantes
(Distritos Censales) 1992 (hab) 2002 (hab) (hab) Escenar!o 2030 2012-2030 Es’ce f\arlo 2030 20122030 ) Esce naru') 2030 2012:2030
tendencial optimo intermedio
VALDIVIA AREA CENTRAL 25.837 22.573 O -3,52%) PREN-  7.4% 2,78% |l 10.058 1,50%
Camilo Henriquez 4.841 3.554
Mercedes 2.822 2.548
Pantano 8.602 8.274
Aguirre 9.572 8.197
LA TEJA 300 1,40% 6.965 1.542 0,85%
| ]
ANIMAS (NORTE) 16.669 1,40% 22374 4.954 2,00%
Las Animas 10.198 9.664
Pichoy 938 1.324
Molco 887 580
2.059 1,40%WRNRPTN 10566 08NV 6115 |
Estacion 18.176 15.327
Huellelhue 19.241 20.695
22.306 050 |MNVENT 6336 Lo7e [N 14213 |
Las Mulatas 20.786 36.099 1,05%
Teniente Merino 16.279 20.461
Estancilla 523 669
Niebla 2636 3.578
Curifianco 761 802
TOTAL AMBITO ESTUDIO 120.211 137.039 181.138 181.138 181.135
99% 98% 98,1% 98,1% 98,1% 98,1%
CENSO 2012 PROYECCION PROYECCIO PROYECCION
preliminar 2030 N 2030 2030

TOTAL COMUNA DE VALDIVIA 121.853
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SINTESIS: COMPARACION ENTRE ESCENARIOS
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SINTESIS: COMPARACION ENTRE ESCENARIOS

Calculo Costos de Infraestructuras

 Comparativo entre los costos de urbanizacidn en los distintos escenarios

900.000.000 USD

3
800.000.000 USD
700.000.000 USD
600.000.000 USD _Costos. fie
inversion
500.000.000 USD necesarios
400.000.000 USD
— 1 y
300.000.000 USD Inversion
Extra-MOP
200.000.000 USD r
100.000.000 USD Inversion
o MOP
0 USD

m Tendencial m Optimo Intermedio
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Admi

SERVICIOS BASICOS

Agua potable

Superficie
Superficie Valdivia segun nuevo Plan Regulador 3.626 Ha
Superficie territorio operacional Aguas Décimas S.A 2.312 Ha
Diferencia 1.214 Ha
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REDUCCION DE EMISIONES GEI EN EL ESCENARIO OPTIMO
Input 1- ESTUDIO DE MITIGACION
_é DEL CAMBIO CLIMATICO
El principal factor que influye sobre las emisiones de GEIl del escenario inteligente CE 3 es
el cambio en la densidad urbana.

Una ciudad compacta y diversa, con una alta densidad de poblacion presenta una menor
necesidad de movilidad (y por lo tanto menores emisiones de GEI) que una ciudad dispersa.

100000 —
90 000 =

g0 000 _

50 000
40 000
30 000 - @
20 000
10 000 —

[] T T L] I I T 1
0 50 100 150 200 250 300 350

Densidad de poblacion (hab/ha)

Consumo de energfa (Mjulios/hab)
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REDUCCION DE EMISIONES GEI EN EL ESCENARIO OPTIMO

Para el estudio se han considerado tres anillos con tres densidades urbanas y se ha

comparado el escenario inteligente con el tendencial.
Se puede llegar a una reduccion de emisiones de GEl en el sector mOV|I|dad del 12%

respecto al tendencial

" . ﬁﬂ:ﬁ ” ﬁl: 3 . . e ;i 7
1 ol ’ ; 2 PP vaid 2
- Escenario tendencial Escenario inteligente Comparacion

Anillo Densidad pob Poblacidn (hab) Densidad pob Poblacion Emisiones de movilidad Emisiones de movilidad totales
(hab/ha) (hab/ha) (hab) per capita
1 8.283 22 25.837 68 -53% +46%
2 134.695 24 128.474 25 -5% -9%
3 38.160 14 28.827 14 0% -30%
Total -12%
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Ver sintesis de recomendaciones
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